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CALLE DE HILARION ESLAVA

Perspectiva del conjunto.

Dibujo original sin datar reproducido en Quaderns, nim.150, 1982, p4g.80. , probablemente de la propuesta del concurso. Una primera solucién de
fachada, que mas tarde variara en algunos aspectos. Sin embargo el zécalo ya tiene una clara presencia.

DESCRIPCION:

Aparecen distintos tipos de alteracion.

1.-Desaparicion de las carpinterias de madera y de los cierres metalicos de reja horizontal en
tambor, originales en los locales (excepto en local derecho de MV 59y local derecho de GZ 17)
2.-Ubicacion de nuevas carpinterias y cierres en plano exterior.

3.-Colocacién de elementos afiadidos o sobresaliendo en la fachada. Desdibujado del hueco

Estas alteraciones desfiguran la solidez del zécalo del edificio y crean desorden y confusion.
Algunos locales ademas funcionan bastante peor que el original al colocar rejas exteriores.

DIAGNOSTICO:

Aun hoy algunos comercios creen que el someterse a ciertas normas basicas encorseta su
posibilidad de impacto en el peatén y va contra sus intereses. De ahi que en los afios sesenta y
setenta, con menor control urbanistico, los locales colocaran grandes marquesinas y elementos
distorsionantes en fachada, deteriorando gravemente algunos elementos de valor.

Hoy en dia se reconoce que los locales de un edificio hablan de la actividad mas vital de la ciudad
y por tanto la proteccion del edificio no debe imposibilitar su uso. Por tanto es importante facilitar
la distincion corporativa de las actividades comerciales, conservando el caracter del edificio.
Pensamos sinceramente que el marco original destinado por Zuazo a este fin permite sin
problemas esta actividad comercial sin menoscabo de sus intereses.

En este edificio son los locales los encargados de mostrar la solidez del conjunto, quedando
integrados en un zocalo de ladrillo, comun al edificio, mostrando el espesor de su fabrica vista,
mediante el facil recurso de situar la carpinteria en un plano retrasado, tras un abocinado.. Los
huecos se colocan ritmicamente bajo las ventanas, excepto cuando la referencia superior se
diluye, como ocurre en MV y RP, donde emplea otro recurso compositivo bajo las terrazas.

El trabajo de documentacién, como en otros elementos del edificio, es en este punto,
fundamental, puesto que no es inmediato encontrar los origenes de dicho zécalo tras afios y
afios de incorporacion (y deterioro) de la fachada de planta baja.

En todo caso partimos de la base de que los locales tenian acabados sus escaparates desde el
principio: téngase en cuenta que aun quedaban mas de veinte afios para que llegara la ley de
propiedad horizontal. Por tanto el propietario Unico del inmueble debia alquilar los locales con un
cierto acabado. También recordemos que el auge de la imagen corporativa y la necesidad
imperiosa de personalizar un local comercial al ocuparlo no llega a Espafia hasta bien entrados
los afios 60.

Locales comerciales en Gaztambide 21.
Fotografia: MMN Arquitectos. Oct. 2003.

Farmacia en Gaztambide 21.

Fotografia superior: MMN Arquitectos. Oct. 2003.
Fotografia inferior: Garcia Elorza y Gutiérrez Hevia,1971.
Depositada en el Servicio Historico del COAM.

Local comercial en Meléndez Valdés 59.
Fotografia: MMN Arquitectos. Oct. 2003.
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Local comercial en Gaztambide 23, en los estados original y actual.
Fotografia en blanco y negro de Garcia Elorza y Gutiérrez Hevia, hacia 1971. Depositada en el Servicio Histérico del COAM.
Fotografias actuales: MMN Arquitectos. Oct. 2003.

Local comercial en Meléndez Valdés, 59. Este local parece mantener una configuracién muy proéxima a la original, segtin se puede deducir de sus detalles y en comparacién con fotografias de la época presentes en
esta ficha.

PROPUESTADE SOLUCION:
Mientras dicho trabajo se realiza, podemos valorar uno a uno las soluciones a aplicar para que su escaparate entre dentro de normativa.

Los criterios a seguir seran los siguientes:

Colocacién de carpinteria en su plano original

Dejar limpio el hueco de ladrillo, no sobresaliendo elementos que lo oculten en su perimetro
Si se utilizan cierres metalicos, colocarlos en su plano original, enrollados y guiados.

Retirar todo elemento externo al hueco.

Estudiar rotulaciones de letras sueltas en caso de salir fuera del hueco

Recuperar zécalos de ladrillo en su posicion y tamafio original

Sies posible, realizar carpinterias en madera pintada.

HERZA. (Locales enlaesquina de Meléndez Valdés con Hilarién Eslava)

Cuatro huecos a Hilarién Eslava, dos grandes a Meléndez Valdés mas dos bajo la terraza, de MV pertenecientes a otra tipologia como se
explica a continuacion (en origen hueco Unico).

Es un razonable ejemplo de cdmo realizar un escaparate efectivo y respetuoso: las carpinterias se han colocado aproximadamente en el
plano en que deben estar. El rétulo corporativo esta en proporcién y es efectivo, aunque deberia situarse también en el mismo plano que la
carpinteria.

El trabajo de documentacion realizado hasta ahora muestra que este fueron dos en origen, al menos desde un punto de vista compositivo.
El primero la propia esquina. El segundo seria el simétrico (respecto al portal) del local “Dikinson”. Este local formaria parte del grupo que
llamaremos “cuatro locales en MV bajo terrazas”.

Es deseable recuperar ese escaparate, por cierto mas interesante desde un punto de vista comercial. Ademas esta recuperacion permitiria
su segregacion del local Herza, por tener acceso propio. En la foto adjunta pueden verse estos locales simétricos al portal, en su
composicion original.

DIKINSON (Local izquierdo en Meléndez Valdes 61 bajo terraza). Hueco unico a MV.

Este local es uno de cuatro de especial configuracion por encontrarse bajo las terrazas de Meléndez Valdés. Ya hemos mencionado el
primero (zona bajo terraza en Herza).

Dikinson conserva el tamafo y proporciones del hueco, con la linea superior del escaparate alineada con la del portal. Sin embargo la
carpinteria y el cierre metalico deberan ser situados en su plano, el cierre enrollado en tambor. Asimismo deberia recuperarse el z6calo de
ladrillo visto.

URCA (Local derecho en Meléndez Valdés 59). Hueco tunicoa MV.

Consideramos este escaparate original a los efectos de esta guia, de acuerdo con la informacion fotografica del edificio nuevo. Pertenece al
tipo “cuatro locales en MV bajo terrazas” ya mencionado, y nos sirve de referencia en cuanto a posicion, materiales empleados, rotulacién y
composicion del escaparate y cierres. Debe ser preservado y conservado en su estado actual.
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Portada compuesta con ladrilletas y ladrilios
3 balcon corrido, de bierro, en fachada
Casa miim. 61 en la calle Meléndez Valdés.

Locales a ambos lados del portal de Meléndez Valdés 61. Se observa como se han alterado los huecos existentes.
Fotografia en blanco y negro, sin datar, de autor no indicado, reproducida en la revista Quaderns niim.150, 1982, p.85.
Fotografias en color: MMN Arquitectos. Oct. 2003.

Cafeteria Herza en la esquina de Hilarion Eslava con Meléndez Valdés.
Fotografias: MMN Arquitectos. Oct. 2003.

DIGITALIA .ES (Local izquierdo derecho en Meléndez Valdés 59). Hueco unicoa MV.

Este escaparate no se ajusta ni a la proporcién de hueco-rétulo ni tiene la carpinteria en el plano que debe. También debe recuperar el peto
de ladrillo, coincidiendo su cara superior con la que marca el local original simétrico respecto al portal. Este es el tltimo del conjunto de
“cuatro bajo terrazas de MV” ya mencionado.

ELLA (Local esquina Meléndez Valdés con Gaztambide). 3 huecos adinteladosaMVy2a GZ.

Este local es simétrico a Herza y esta segregado del anterior, como quiza estuvo Herza en origen. Es del otro tipo de locales, compuestos por
huecos grandes remarcados en ladrillo, de embocadura abocinada. La referencia en todos los aspectos de este tipo de hueco se encuentra
en el modelo original, Gaztambide 17 derecho, hoy vivienda.

Este local tiene alterada la posicion de carpinterias y cierres, excediendo sus huecos. Deben volver a su plano y funcionamiento primitivo
(cierres enrollados). Ademas ha colocado un toldo ocultando el detalle de cornisa-remate del basamento, que debera desaparecer. Las
protecciones solares se integraran en los huecos. La rotulacion aunque de letras sueltas, no armoniza con el caracter del inmueble.

IHS (local segundo por la derecha con fachada a Gaztambide, delinmueble MV-59). 1 hueco adintelado a GZ.

El escaparate tiene su carpinteria aproximadamente en el plano correcto. No asi su cierre enrollable, que debera situarse mas retrasado y el
tambor oculto como en Gaztambide 17. Su rétulo tampoco estaria dentro de esta norma. Sera de letras sueltas como el de la farmacia o se
integrara en el interior del hueco, en el plano de la carpinteria.

FARMACIA (local tercero por la derecha con fachada a Gaztambide, del inmueble MV-59). 2 huecos adintelados a GZ.
El escaparate tiene su carpinteria aproximadamente en el plano correcto. No asi su cierre enrollable, que debera situarse mas retrasado y el
tambor oculto como en Gaztambide 17. Su rétulo de letras sueltas y su carpinteria de madera armonizan con el inmueble.

ATLAS (local cuarto por la derecha con fachada a Gaztambide, del inmueble MV-59). 2 huecos adintelados a GZ.
El escaparate ni tiene su carpinteria en el plano correcto ni se ha sometido a sus dimensiones. Es un ejemplo notable de desfiguracion del
caracter delinmueble. Debe rehacerse segun los criterios marcados.

KOALA (local derecho de Gaztambide 21)
Otro ejemplo de inadecuacion: la carpinteria no esta en el plano que debe y ademas ha afadido decoraciones incomprensibles de corte
tirolés fuera del ambito de los huecos y rotulaciones excesivas. Este escaparate debe rehacerse con los criterios mencionados.

MUEBLES MONCLOA (local izquierdo de Gaztambide 21)

La carpinteria esta aproximadamente en el plano que debe. Sin embargo sobresale un enorme rétulo que debe quedarse en el plano de
atras. También deben colocarse las protecciones solares (toldos) en el ambito de los huecos, ya que el actual oculta el detalle de cornisa-
remate del basamento
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Locales en la calle Gaztambide, 17, proximos a la esquina con Rodriguez San Pedro.
Fotografias: MMN Arquitectos. Oct. 2003.
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Local de oficina bancaria en el acceso al jardin y frente de calle correspondiente al portal de Rodriguez San Pedro, 70. Enfrente a esta oficina, en el patio, se encuentra el centro de dia del portal Rodriguez San

Pedro, 72, que aparece reflejado en las dos fotos de la derecha.
Fotografias: MMN Arquitectos. Oct. 2003.

VIVIENDA (local derecho de Gaztambide17)

Compuesto por dos huecos hasta el suelo y ventana junto al portal. Presenta las trazas de un
local original que hoy esta escriturado como vivienda. Sirve de ejemplo para los de su tipo: deja
libre todo el hueco y sin embargo cuenta con cierre metalico enrollable.

DESOCUPADO?2 (local izquierdo de Gaztambide17)

Compuesto por dos huecos hasta el suelo, como su simétrico, pero cerrado con plemento de
ladrillo visto formando ventana y otra ventana en el &mbito compositivo del portal. Este local ha
estado unido mucho tiempo al contiguo de Rodriguez San Pedro 70. Sin embargo debe
escriturarse con Gaztambide 17 porque ese es su emplazamiento fisico. Para que esto sea
posible se autoriza retirar el plemento inferior de los dos huecos grandes, ya que su composiciéon ;L:gfgg’faofg?ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬂdgféoos_
asi lo permite o parecia preverlo: dicho plemento inferior de ladrillo esta situado en el plano que

ocupa la carpinteria. El cierre enrollable y la posicion del escaparate de madera seran analogas a las del local anterior de Gaztambide
17

DESOCUPADO 3 (local fuera del soportal, de Rodriguez San Pedro 70, con fachada s6lo a Gaztambide). Compuesto por cuatro huecos
hasta el suelo, como el anterior, pero todos cerrados con plemento de ladrillo visto formando ventanas, ha estado unido al local del
soportal de RP-70 y al anterior de GZ-17. Se permite la supresion de los plementos inferiores para realizar huecos analogos a los de
GZ-17-derecho. Este local no necesitaba acceso desde calle pues se accedia a él por el Soportal. Dicho acceso debera ser también
recuperado al rehabilitar el soportal.

OFICINABANCARIA (local izquierdo Rodriguez San Pedro 70). 2 huecos adintelados a RP.
De nuevo habria que determinar si la posicién de la carpinteria es la correcta o si deberia situarse mas retrasada. La rotulacién debe
sustituirse. Las carpinterias de madera al patio deben pintarse, i bien no hemos averiguado todavia el color original

CENTRO DE DIA (local derecho Rodriguez San Pedro 72). 2 huecos adintelados a RP.

De nuevo habria que determinar si la posicién de la carpinteria es la correcta o si deberia situarse mas retrasada. La rotulacién debe
sustituirse. El jambeado en chapa de los huecos resta caracter al hueco al ocultar el ladrillo. Las carpinterias de madera al patio deben
pintarse, si bien no hemos averiguado todavia el color original

LOS LOCALES EN SOPORTAL TIENEN UNAFICHAAPARTE
En todo caso se estudiaran las soluciones para cada caso y su plazo de rehabilitaciéon obligada se habra de fijar de manera especifica.

El resultado tras las sucesivas reformas que durante afios se vayan produciendo deberia llevar a recuperar el aspecto grave y pesado
del zécalo de la manzana. Se han de evitar las interrupciones totales de dicho zécalo y recuperar los elementos con valor arquitectonico
que se sitlan tras los carteles.

El sentido comuny la armonia con el resto del edificio guiaran en la transformacion de las fachadas comerciales. Siempre basandose en
los principios de la Carta de Venecia de 1965 sobre la conservacion y restauracion de monumentos, en su articulo 13: Los afiadidos no
deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes interesantes del edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su
composicion y sus relaciones con el medio ambiente.
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